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§77
Poikkeamishakemus VII (Pyynikinrinne), ikkunamuutos

TRE:344/10.03.01/2023

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatésehdotus
Poikkeamishakemus tontille 837-107-122-2, VII (Pyynikinrinne)
kaupunginosassa, osoitteessa Pyynikintori 4-6 hylataan.

Perustelut

Poikkeamispaatds MRL 171 §:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Haetaan lupaa saada muuttaa kiinteiston sisapihan puoleisten
asuinhuoneistojen ikkunat puualumiini-ikkunoiksi.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Haetaan kaupunkikuva-arkkitehdin ohjeistuksen mukaan lupaa
kiinteiston sisapihan puoleisten asuinhuoneistojen ikkunoiden
muuttamista puualumiini-ikkunoiksi. Nykyisellaan asuntojen ikkunat ovat
muovi-puuikkunoita, jollaisiksi ne on muutettu 1980-luvulla, ja jotka ovat
tulleet kayttoikansa paahan. Kohteeseen on tulossa julkisivuremontti,
jonka yhteydessa asuntojen ikkunat on tarkoitus uusia.

Kiinteistdon muissa tiloissa on osittain alkuperaisia puuikkunoita, jotka
kunnostetaan tai osittain uusitaan alkuperaisen mallin mukaan
puuikkunoina. Samoin kadun puoleisten asuntojen muovi-ikkunat
uusitaan kokopuisina.

Haetaan lupaa asemakaavan suojelumaarayksesta poikkeamiselle.
Rakennus on asemakaavassa suojeltu merkinnalla sr-8, jonka mukaan ”
rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas ja
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy”. Tassa remontissa
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hakija haluaa sailyttaa julkisen torin puoleisen ilmeen alkuperaisena ja
osittain myos palauttaa sita takaisin muuttamalla jo remontoituja muovi-
ja metalli-ikkunoita kokopuisiksi. Myos torin puolen liiketilojen
alkuperaisten puuikkunoiden korjaaminen ja kunnostaminen on
suunniteltu. Nain rakennuksen ulospain nakyva kaupunkikuvallinen ilme
palautuu kohti alkuperdista asua.

Sisapihan asuntojen muovi-ikkunoiden muuttaminen puualumiini-
ikkunoiksi perustellaan seuraavilla nakokulmilla: Kaikki sisapihan
puoleisista asuntojen ikkunoista on uusittu aiemmin muovipuuikkunoiksi,
jotka ovat korjauskelvottomia ja joudutaan uusimaan joka tapauksessa.
Muovi-ikkunoille ei voida suoraan osoittaa suojelutarvetta tassa
kohteessa, joten suojelumerkinta ei sovellu tassa kohtaa noudatettavaksi.
Puualumiini-ikkunan huoltovali on puuikkunoita pidempi, kun
maalaustarvetta ei ole niin usein ja alumiinipinta kestaa auringonvaloa
paremmin. Sisapihan ikkunat ovat paaosin idan ja etelan suuntaan ja
niiden huoltovali on noin 10 vuotta, jolloin my&s teline- ja
nostinkustannukset muodostuvat asukkaille liian raskaiksi korkeissa
taloissa. Hankinta- ja elinkaarikustannuksiltaan puualumiini-ikkunat ovat
runsaasti matalampia kuin kokopuiset ikkunat. Hankintahinnassa on noin
20% ero alumiini-ikkunoiden eduksi. Puuikkunat ovat
hankintakustannuksiltaan merkittavasti kalliimmat. Kokopuisten
ikkunoiden huoltotarve on my6s suurempi mm. kittausten uusimisten
osalta. Niihin nahden alumiinipintaiset ikkunat olisivat merkittava
parannus rakennuksen pitkaikaisyytta tavoittelevassa ratkaisussa.
Sisapuolen pihojen ikkunoissa on sallittu poikkeuksia myds muissa
kaupungeissa. Tassa korttelissa on myos kaytetty alumiini-ikkunoita
muissa naapurirakennuksissa myds kadun puolella. Hakija katsoo, etta
sisapihan puoleisten ikkunoiden muutos kaavan: "kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sailyy" lauseen mukaisesti ei vahenna
rakennuksen tai ympariston arvoa tai muuta nakyvaa kaupunkikuvaa.
Liitteena selvitys tavoiteltavasta ikkunatyypista ja vertailu
naapurikiinteistdjen erilaisista ikkunaratkaisuista.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapurit on kuultu myés
rakennuslupaa varten. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Asuinrakennukselle on annettu suojelumaarays sr-8, jonka mukaan mm. ”
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta
merkittavé luonne sdilyy.” Siita poiketen kiinteiston sisapihan puoleisten
asuinhuoneistojen ikkunat halutaan muuttaa puualumiini-ikkunoiksi,
jotka eivat materiaaliltaan vastaa alkuperaisia ikkunoita.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti
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1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee Pyynikintorin itareunalla. Tontti sijoittuu Museoviraston
maarittelemalle Pyynikinrinteen valtakunnallisesti arvokkaalle
rakennetun kulttuuriymparistdon alueelle (RKY). Tontilla sijaitsee 1920-
luvun lopulla valmistunut kuusikerroksinen asuinrakennus, jonka
kivijalassa on myymaloita.

Asemakaavassa annetun suojelumaarayksen mukaisesti rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne sailyy. Vaikka poikkeamishakemuksen kohteena olevat
ikkunat sijaitsevat sisapihan puolella eivatka ndy katunakymassa, ovat ne
kuitenkin tarkea osa rakennuksen julkisivua ja arvokasta kokonaisuutta.

Kaupunkikuva-arkkitehdin lausunnon mukaan kyseessa on yksi
Tampereen merkittavimmista suojelluista asuinkortteleista. Korttelissa on
ollut vireilla useampia korjaushankkeita viime vuoden aikana. Korttelin
suojeltuja kohteita on ohjattu ikkunoiden osalta samoin
maakuntamuseon ja rakennusvalvonnan puolesta ja tuolloin on todettu,
etta nykyiset asuintilojen puu-muovi-ikkunat voi ja on suotavaakin
vaihtaa, mutta uusien ikkunoiden tulee olla rakennuksen arvoon ja
suojelustatukseen sopivat. Puuikkunoita on edellytetty myds sisapihan
puolella.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, etta rakennukset
ovat rakennustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia kokonaisuuksia, ja siten
rakennukselle osoitettu suojelumerkinta koskee koko rakennusta, ei
ainoastaan kaupunkikuvassa merkittavinta julkisivua. Nain etenkin As Oy
Tammerkonnun tapauksessa, silla yhtidon sisapiha on yksi Tampereen
hienoimpia. Se edustaa poikkeuksellisen laadukasta suunnittelua ja on
piirteiltaan hyvin sadilynyt. Lausunnossa todetaan myods, etta
kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan rakennuksen
kunnostus- ja muutostoissa tulee noudattaa saastavan ja entistavan
korjauksen menetelmia. Tama tarkoittaa, etta rakennuksia ja pihaa
kunnostettaessa tulisi kunnioittaa niiden alkuperaista ilmetta ja
tyylipiirteita, mutta myds rakennusmateriaaleja. Rakennusosia ja -
materiaaleja tulisi uusia vain, jos se on aivan valttamatonta ja kayttaa
alkuperaisia vastaavia materiaaleja ja perinnerakentamisen menetelmia.
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Alumiini ikkunoiden ulkopuitteen materiaalina ei ole edelld mainittujen
periaatteiden mukainen, eika siten sovellu arvorakennukseen.
Pirkanmaan maakuntamuseo ei puolla poikkeamisluvan mydntamista.

Ottaen huomioon hakijan selvityksen ja saadut

lausunnot asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeaminen asemakaavan
suojelumaarayksesta aiheuttaa haittaa kaavan toteuttamiselle seka
vaikeuttaa rakennetun ymparistdn arvojen sailyttamista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei vaikeuta luonnon arvojen
sailyttamista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan epaamiselld ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LIITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti sijaitsee Pyynikintorin itareunalla. Kohteen
etelapuolella on neljg, vuosina 1999, 2020, 2021 ja 2022 mydnnettya
poikkeamishakemuspaatdsta. Kohteen luoteispuolella on lisaksi kuusi
poikkeamishakemusta, jotka ovat saaneet myonteisen paatdksen vuosina
1998 ja 2006, seka nelja vuonna 2017.

Asemakaava: Tontin paakayttotarkoitus on asuinkerrostalojen
korttelialue. Asuinrakennukselle on annettu suojelumaarays sr-8, jonka
mukaan rakennus on rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas ja
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

Ikkunatyypit: Liitteessa on nadytetty nykyinen ikkunatyyppi seka uusi
ikkunatyyppi.

Naapurikiinteistdjen ikkunoita: Liitteessa on valokuvia
naapurikiinteistdjen julkisivuista.

Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot.

Suunnitelmat: Julkisivukuvissa on naytetty rakennuksen julkisivut kadun
ja sisapihan puolelta.

Lausunnot

Hakemuksesta on saatu lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta ja
Pirkanmaan ELY-keskukselta. Lausunnot ovat hakemuksen liitteena.
Lisaksi on saatu lausunto kaupunkikuva-arkkitehdilta.

Pirkanmaan maakuntamuseo:
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"As Oy Tammerkonnun asuntojen ikkunat on vaihdettu 1980-luvulla
alkuperaisen mallin mukaisiksi, mutta puitteiltaan muovi-puuikkunoiksi.
Toisin kuin puurunkoisia ikkunoita, ulkopinnaltaan muovilistoitettuja
ikkunoita ei ole mahdollista kunnostaa, vaan ne ovat tulleet kayttoikansa
paahan ja ne on valttamatonta uusia. Pyynikintorin puoleisella julkisivulla
ikkunat uusitaan puurunkoisina. Sisapihan puolella hakija toivoo, etta
ikkunat olisi mahdollista uusia alkuperadisen mallin mukaisina
puuikkunoina, joiden ulkopinta kuitenkin olisi alumiinia. Perusteena
mainitaan mm. ikkunoiden edullisempi hinta, alumiinipinnan parempi
auringonvalon kestavyys ja vahaisempi huoltotarve.

Pirkanmaan maakuntamuseo haluaa kiittaa As Oy Tammerkonnun
peruskorjauksen suunnittelussa tehtyja monelta osin onnistuneita,
alkuperaisia rakennusosia kunnostavia ja julkisivujen ilmetta palauttavia
ratkaisuja. Maakuntamuseo kuitenkin katsoo, etta rakennukset ovat
rakennustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia kokonaisuuksia, ja siten
rakennukselle osoitettu suojelumerkinta koskee koko rakennusta, ei
ainoastaan kaupunkikuvassa merkittavinta julkisivua. Nain etenkin As Oy
Tammerkonnun tapauksessa, silla yhtion sisapiha on yksi Tampereen
hienoimpia. Se edustaa poikkeuksellisen laadukasta suunnittelua ja on
piirteiltaan hyvin sailynyt.

Toiseksi, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan
rakennuksen kunnostus- ja muutostdissa tulee noudattaa sadstavan ja
entistavan korjauksen menetelmia. Tama tarkoittaa, etta rakennuksia ja
pihaa kunnostettaessa tulisi kunnioittaa niiden alkuperaista ilmetta ja
tyylipiirteita, mutta myds rakennusmateriaaleja. Rakennusosia ja -
materiaaleja tulisi uusia vain, jos se on aivan valttamatonta ja kayttaa
alkuperaisia vastaavia materiaaleja ja perinnerakentamisen menetelmia.
Alumiini ikkunoiden ulkopuitteen materiaalina ei ole edelld mainittujen
periaatteiden mukainen, eika siten sovellu arvorakennukseen.

Pirkanmaan maakuntamuseo ei puolla poikkeamisluvan myodntamista.”
Pirkanmaan ELY-keskus:

"Kohde kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan Pyynikinrinteen
rakennettuun ymparistoon. Asia sisaltyy maankaytto- ja rakennuslain 18
8 mukaiseen ELY-keskuksen valvontatehtavaan.

ELY-keskus kiinnittaa valtakunnallisten kulttuuriymparistdarvojen
nakokulmasta erityista huomiota Pyynikintorin puolen ikkunoihin. Naiden
toteuttaminen kokopuisina on rakennuksen alkuperaisen ilmeen
kannalta erityisen tarkoituksenmukaista. Sisapihan ikkunoiden osalta ELY-
keskus nakee niin ikaan tarkoituksenmukaisena kayttaa hyvaa harkintaa
ikkunoiden suunnittelussa, tavoitellen tyylillista alkuperaisyytta. ELY-
keskus nakee, etta sisapihan puolella ikkunan pintamateriaalivaatimukset
voivat olla hieman joustavampia kuin torin puolella. Seka torin puolen
etta sisapihan ikkunoiden tyylista ja yksityiskohdista on tarpeen kuulla
rakennuslupavaiheessa Pirkanmaan maakuntamuseota.”
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Liitteet

Kaupunkikuva-arkkitehti:

"Kyseessa on yksi Tampereen merkittavimmista suojelluista
asuinkortteleista. Korttelissa on ollut vireilla useampia korjaushankkeita
viime vuoden aikana. Korttelin suojeltuja kohteita on ohjattu ikkunoiden
osalta samoin maakuntamuseon ja rakennusvalvonnan puolesta. On
todettu, etta nykyiset asuintilojen puu-muovi-ikkunat voi ja on
suotavaakin vaihtaa, mutta uusien ikkunoiden tulee olla rakennuksen
arvoon ja suojelustatukseen sopivat. Puuikkunoita on edellytetty myds
sisapihan puolella. Korttelin kohteiden yhdenvertaisen kohtelunkin
vuoksi hanke on ohjattu poikkeuslupatyéryhmaan asuinhuoneistojen
ikkunoiden osalta. Pirkankadun kohde toteutti uusittavat ikkunat
puuikkunoin. Olen tulkinnut, etta suojelumaarays koskee ikkunoita niin
puitejaon kuin materiaalinkin osalta. Vaikka kohteen asuntoikkunat eivat
ole alkuperaiset, tulee muutokset tehda suojellun rakennuksen arvot
huomioiden.

Rakennusvalvonnassa olen koittanut selkeyttaa linjaa erityisesti
suojeltujen rakennusten osalta, jotta edes suojelukohteissa rakennusosat
toteutettaisiin rakennuksen arvo ja suojelustatus huomioiden.
Rakennuksista valitettavan iso osa on vailla suojelua ja naissa hankkeissa
vaatiminen on viela haastavampaa, vaikka niissakin ohjataan ottamaan
arvot huomioon. Suojeltujen rakennusten osalta tulkitsen ikkunat osaksi
rakennustaidetta ja kulttuurihistoriaa niin muodon kuin materiaalinkin
osalta.”

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Saana
Karala

1 Liite YLA 7.3.2023 Poikkeamishakemus

2 Liite YLA 7.3.2023 Suunnitelmat

3 Liite YLA 7.3.2023 Ikkunatyyppi

4 Liite YLA 7.3.2023 Naapurikiinteistdjen ikkunoita
5 Liite YLA 7.3.2023 Sijaintikartta

6 Liite YLA 7.3.2023 Asemakaava

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 10.3.2023

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
10.03.2023
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Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
877

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.



	Ote pöytäkirjasta
	§ 77 Poikkeamishakemus VII (Pyynikinrinne),​ ikkunamuutos


